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Da Raffaele Lenzi

A ordinefarmacistipt@pec.fofi.it

Cc federico@glottielumi.it

Data mercoled] 25 settembre 2013 - 19:09

[Nessun oggetto]

Gamilo.!Prui:l-ento,

come LL ha anticipato il Dottor Federico Giotti, che mi lagge per conoscenza, Le invio Favviso di vendita
della Farmacia Abetone, affinché possa provvedere ad inviario alia Federazione Ordine Farmacisti Italiani
con richiesta di circolarizzazione ai singoli Ordini Provinciali, cosl come prevede Favviso stesso. Le chiedo
gentiimente di poter provvedere con sollecitudine, in considerazione del fatio che sarebbe preferibile
pubblicizzare Favviso di vendita per aimeno trenta giomi, tenendo conto che il bando di gara si terra il
giomo 8 novembre 2013.

La ringrazio ¢ La saluto cordialmente.
Per Studio Notarlle Lenzi
Dottor Massimo Ghelarducci

|
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TRIBUMALE DI PISTOIA
AVVIBO DI VENDITA
FALLIMENTO N. R.X.52/2012 Farmacia Abetone
#IUD:I:CI DELEGATO DOTT. Raffaele D’AMORA
I sottoscritti:

Dott. PFederico Giotti, con Studio in Massa e
Cozzile, Largo La Pira n. 10, Curatore del
\E‘allimento in epigrafe;

T Prof. Raffasle Lensi, Notaio in Montecatini
Terme, cor studio al Corse Roma n.20 int.l1,
nominato coadiutore per le operazioni di vendita
da) Giudice Delegatn con provvedimente del ¢
giugno 2013;

- visto il programma di liquidazione approvato
dal Giudice Delegatc Dott. Raffaele D’Amcra in
data 23 agosto 2013;

DISPONQONO

la vendita dell’azienda avente per c¢ggetto
1’esercizio della ‘“Farmacia Abetone”, corrente
nel Comune di Abetone (PT), in via Brennero n.
185, con relative dotazicni patrimoniali e merci
(avviamento commerciale, beni mobili etrumentali
all’esercizio dell’attivita, giacenze di
magazzino), meglio descritta nella perizia di

stima redatta dall’incaricato stimatore dott.




Simone Berti, disponibile, su richiesta da
effettuarsi al Curatore, all’indirizzc
federico@giottielumi.it , tel. 0572/77291 e
depositata presso i1 Tribunale di Pistoia -
Caricelleria Fallimentare, con  precisaziocne che
detta perizia non ricomprende il magazzino, che
sard inventariato e valutato come di saguito
precisato.

L'alienazione dell’azienda avverrd secondo le
modalitd di sequito indicate:

1) Il trasferimento della proprietd dell‘azienda
sard subordinatc alla condizione sospensiva del
riconoscimento, da parte degli Enti Pubklici
preposti, dell'esistenza in capo all'acquirente
di tutti i requisiti necessari all'esercizio
della stessa e del conseguente rilascio di ogni
autorizzazione al sus esarcizic; cccorrera
pertanto il possesso in capo all'acquirente
persona fisica o societda di tutti i requisiti
prescrittli dalla vigente normativa in materia di
esercizio e titclaritd di Farmacia {Leggi n.
362/91 e n. 475/68). La condizione citata
sospende il solo effetto traslativo e non gli
obblighi di pagamento da parte dell’acquirente,
che dovranno essere comunque effettuati, salvo
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keatituzioni, che non riguarderanno tuttavia l2
spese e le imposte pagate, senza interessi, in
Laso di definitivo mancato verificarsi della
condizione citata.

&otra tuttavia presentare 1’offerta, nelle forme
Successivamente indicate, qualungue soggetto,
persona fisica, societd od ente, che =i obblighi
a nominare, gJuale acquirente della Farmacia e
del connessc diritto di esercizin della stessa,
un soggetto, farmacista o societd di farmacistd,
in possesso dei suddetti requisiti di legge.

La nomina della perscna o societd che acquistera
l'azienda e diverra titolare della Farmacila
dovrA avvenire, ai sensi dell’art. 1402 c.c.,
eatro le ore 12 (dodici) del decimc giorno
dall’espletamento della gara, mediante
comunicazione scritta presentata in originale
all’Ufficlo della Curatela sopra indicato,
recante in originale la sottoscrizione per
accettazione anche della persona fisica
designata o del legale rappresentante della
societad nominata, cerredata da copia del
documento di identitd in ccrso di validita e del
codice fiscale; la persona o la societa nominata

sottoscrivera pertanto 1'atto notarile di




trasferimentc dell'azienda.

2) I1 Prezzo base & fissate in Eurc 370.000,00
(trecentosettantamila/00) per 1l’unico lotto,
composto dall’ intero complesso aziendale
“Farmacia Abetone” con sede in Abetone (FT) alla -
via Bremnero n. 18%, a sua volta composto da:

a) i1 diritto di eserciiio della Farmacia;

b) 1’azienda commerciale connessa a tale
diritto di esercizio, come previsto
dall’articole 12 della Legge 475/1968, il tutto
con il relativo avviamento, il diritto alla
denominazione, alla ditta od alla insegna, con
il consenso alla volturazione di tutte le
concessinni, licenze, autorizzazioni,
abilitazioni, nulla-osta, permessi ed altri atti
di consenso comunque denominati, per la vendita
dei prodottli complementari e per ognl altia
attivitd attualmente svolta dalla Farmacia;

c) il mobilio, 1le attrezzature, il misuratore
fiscale, i computers, i beni mobili e le
dotazioni di legge esistenti nella Farmacia,
nello stato di fatto e diritto in cui si trovano
attualmente, meglio descritti nella suddetta
perizia;

d) Il subentro nel contratto di locazione,
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ragistrato a Pescia in data 6 maggio 2013, dei
locali ove viene esercitata la Farmacia, facenti
Farte di un condominio, ed in tutti i ccntratti
i fornitura delle utenze (acqua, elettricita,
Eelefono, gas, etc) etipulati per 1l’mesercizio
%ell'azienda; con precisazione che relativamente
Fll'utenza telefonica residuano da pagare alcune
Late relative all'acquisto di un computer
portatile facente parte dei ben) aziendali.
3) Per le giacenze di magazzino 1’aggiudicatario
dovra corrispondere, in agglunta al prezzo di
agjiudicazione, l'ulteriore somma che verrad
determinata nell’ imminenza del trasferimento
della proprieta, come di sequito meglio
precisato.
11 valore del magazzino verrd determinato dalla
Bocieta "SELIN SOCIETA' A RESPONSABILITA®
%IHITATA", con sede in Calenzano {FI), via
Caponnetto n. 1, codice fiscale n. 04408410480,
che esequira un inventario fisico-analitico e
determinerd il valore delle merci con 1 sequenti
criteri:
= i beni inventariati, con esclusione dei
prodotti scaduti o comungue con data di scadenza

inferiore ai tre mesi rispetto alla data di




effettuazione delle operazioni di inventario,
verranno valcorizzati al costo, al netto
dell'1VA, —ricavato applicando. una percentuale
forfettaria del 30, 35% (trenta virgola
trentacingue per ceato) sul prezzo al pubblies.

Il costo per 1’opera della Societd suddetta sara
pari all'l,8% (uno virgola otto per cento) del
valore complessivo (prezzo al pubblico) dei
prodotti inventarfati, con un minimo di euro
1.300,00 (milletrecento virgola zero zZern) oltre
IVA, e verrd sostenuto per il 50% (cinquanta per
cento) dalla Curatela e per il restante 50%
(cinquanta per cento) dall’acquirente della
Farmacia.

A titolo puramente indicative, si precisa che le
giacenze medie fisinlogiche della Farmacia
risultano essere pari a circa euro 38.000, 00
(trentottomila virgola zero zero) {prezzo al
pubblico) .

4) La forma di pagamento prevista & la seguente:

- 15% (quindici per cento) del prezzo offerto
quale cauzione, oltre ad un acconto sulle spese,

determinato nel 5% (cinque per cento) del prezzo

base, mediante assegno circolare non
trasferibile, intestato alla Curatela, da
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Lersare al momento della presentazione
dell'offerta di acquisto; dovra egsere
contattato il Curatore per l'esatta intestazione
dell'assegno;

- salvo quanto di sequito previsto, nel termine
di 60 (sessanta) giocrni dall’aggiudicazione si
dovra provvedere al versamento del residuo
prezzo, oltre alle wulteriorl spese, detratto
*' importo gia versato, mediante assegno
ircolare non trasferibile anch'esso intestato
lla Curatela; dovra eesere contattato il
uratore per l'esatta intestazione dell'assegnc.

1 momento del versamento del prezzo,
ll'aggiudicatario dovrd  provvedere, oltre al
ersamento della tassa di registro in ragione
el 3% (tre per centn) sul prezzo di
ggiudicazione, ad integrare tale somma con il
ersamento del saldo dells spese ed impouste per:
la registrazione del verbale di gara; per agli
adempimznti burocratici 1legati al trasferimento
dei beni stessi 2, in particolare, alla

Jtipulazione dell’atto di trasferimento, che

ﬂaré curato dal sottoscritto Notaio Raffaele

)

Lerizi; per le wvolture e per gli adempimenti

presso 11 [Registro delle 1Imprese; e con il




verszmento  altresl dell'onorario del suddetto
Wotaio. Ogni pagamente dovrd avvenirc mediante
assegno circolare.

Il tutto sard esattamente quantificato al
momento della stipulazione del contratto di
trasferimento, previa detrazione dell'acconto
spese gia versato al momento della presentazione
dell'offerta di acquisto.

S5) La vendita @& disposta con riferimente allo
stato di fatto e di diritto in cui si trovano i
beni, con tutte le eventuali pertinenze,
acceessori, ragioni ed azioni.

I beni costituenti 1’azienda sono sottoposti a
vendita coattiva nella congistenza indicata
nella suddetta perizia depositata nel fascicolo
del Fallimento presso la Cancelleria
Fallimentare del Tribunale di Pistoia, come
scpra precisato, salvo le giacenze di magazzino
di cul sopra.

6) La vendita si deve considerare come forzata e
quindi non soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o© mancanza di qualita, neé
potra essere revocata per alcun motivo;
conseguentemente, 1l’esistenza di eventuali wvizi,
la mancanza di qualita o difftormitd della cosa
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venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi
quelli per gqualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranne dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
esgendoai di cld temuto conto 1in sede di
valutazione dei beni.
7) I beni vengono venduti liberi da gravami di
ogni genere, pignoramenti e s=equestri che, ove
esistenti, saranno cancellati a cura e spese
della procedura, con decreton del Giudice
Delegato.
8) La Farmacia 4 attualmente aperta al pubblico
in vitt\‘:‘ dell’eserciziec provvisorio disposto con
la sentenza di fallimento.
9) La farmacia non ha dipendenti.
10) Prima della consegna dell’azienda,
l’aggiudicatario dovrd provvedere al subentro
nei contratti di somministrazione delle utenze.
COMDIZIONI PER PARTECIPARE ALLA GARA E PER
L'ACQUIBTO
1. Al fine di concorrere all’acquisto gli
interessati dovranno far pervenire entre le ore
19.00 (diciannove) del giornc 07 povemhze 2013
presso lo studio del sottoscritto Notaio, posto
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in Montecatini Terme (PT), al <Corso Roma 20
int.1, in Lusta chiusa, firmata sui lembi,
l’offexrta di acquisto ad un prezzo non inferiore
a quello base sopra indicato; sulla parte
esterna della Lusta dovri essere apposta la
dicitura: “offerta per acquisto Farmscia
Fallimento a. R.¥. 52/2012~.

L'offerta d’acquisto potra prevedere anche un
pagamento dilazionato, per un massimo del 50%
(cinquanta per centn) dell’importo totale, fino
ad un massimo di 12 (dodici) mesi dal giorno
della stipulazione del contratto notarile di
trasferimento presso il sottoscritto Notaio; in
tal caso sard obbligatorio fornire, a garanzia
del pagamento del saldc prezzo, contestualmente
all’atto di trasferimento, una fideiussione
bancaria di primario Istituto di Credite, a
prima richiesta assocluta, che dJdovrd contenere
specifiche clausole che escludano la facoltd del
garante di opporre ecreeioni spettanti al
debitore principale, da includere nella busta
per la presentazione dell’offerta.

L'importc dovuto per le giacenze di magazzino
dovra cohunque essere corrisposto entro il
termine di o0 (sessanta) giorni
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dall’aggiudicazicne,

2. L'offerta dovrd essere corredata da copia del
documento di identitd in corso di validita e del
codice fiscale dell’offerente.

3. L'offerta dovra essere scttoscritta
dall’nfferente, che dovrd altresi precisare se
la stessa @& fatta in proprio o per persona da
nominare.

4. L’offerta dovra essere accompagnata, cone
sopra precisato, dal deposito di un assegno
circolare non trasferibile intestato alla
Curatela, recante un impurto pari alla somma del
15% (quindici per cento) del prezzo offerto, a
titolo di cauzione (¢ da valere altresl quale
acconto 1in casc di acquisto dell'azienda), e del
5% (cinque per cento) del prezzo base quale
gcconto sulle spese.

5. Le buste verranno apeite il giorno Qg
novembre 2013 alle core 10,30 (dimci e trenta)
presso lo Studio del sottoscritte Notaio.

6. In caso di presentazione di unica offerta,
l'azienda sara aggiudicata all’offerente, mentre
in caso di presentazione di piu di un’cfferta si
procederi immediatamente ad una gara contestuale
tra gli offerenti. In tale gara il prezzo base
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sara costituito dalla maggiore offerta
pervenuta, con rilanci wminimi df euro 5.000,00
(cinquemila virgola zero zero).

Qualora vi siano offerte presentate con
tempistiche di pagamento dilarionato, anche tra
loro differmi, la gara verrd effettuazta mediante
attualizzazione effettuata immediatamente dal
Curatore degli importi offerti in base ad un
tasso che sard pari a quello Buribor 12 mesi pid
uno spread di 2,00 (due virgola =zero zero) punti
percentuali.

Trascorsi tre minuti dall’ultima offerta (una
volta attualizzata) senza rilancio, 1l’azienda
verrad aggiudicata al miglior offerente.
L'aggiudicazivne & in ogni caso subordinata alla
ratifica da parte del Comitato dei Creditori,
che dovrad provvedervi con estrema sollecitudine
€ comunque entro 11 termine di cui appresso.-

7. Entro 11 termine di 60 {sessanta) giorni
dalla aggiudicazione e contestualmente all'atto
notarile dai vendita:

* 1’aggiudicatario che non ha offerto di pagare
dilazionatamente il prezzo di aggiudicazione
dovra provvedere al versamento dell'intero
prezzo, dedotta la cauziuvne come sopra versata,
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al versamerito delle  wulteriori spese, dedotto
l'acconto versato, e dell'importo dovuto per le
giacenre di magazzino;

* 1'aggiudicatario che ha offerto di pagare
dilazionatamente il pr2z=o0 di aggiudicazicne
dovra provvedere al versamento del 50%
(cinguanta per cento) del piecto, dedotta 1la
cauzione come sopra versata, al versamento delle
ulteriori spese, dedotto 1'acconte versato, =
dell'importo dovuto per le giacenze di magazzino;
i1 tutto mediante assegno circolare non
trasferibile intestato alla Curatela, da
consegnare al sottoscritto Notaie. In caso di
inadempienza, verra dichiarata la decadenza
ell’aggiudicatario, con conseguante perdita, a
itolo di penale, della intera cauziona, che
Iw..'e):réi cosl definitivamente acquisita all’attivo
fallimentarea.

8. L’atto di vendita verra stipulato, presso 1n»
|tudio del sottoscritto Notaio, al momento
Eell‘integrale pagamento del prezzo e delle
spese di cul al prscedente punto 7), vendita che
potra avvenire anche prima del termine dai
scadenza di cui al suddetto punte 7) purche vi

sia "integrale pagamento di detto prezzo e
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spese, salvo gJuanto sopra disposto per il caso
di pagamento dilazionato.

La consegna dell'azienda, cen tutti gli effetti
utili ed onerosi che questc comporta, avverra al
momento della stipulazione dell'atto notarile di
vendita.

L’imposta di registro e 1le imposte, tasse e
competenze dovute al sottoscritto Notaio per la
predisposizione e redazione del verbale di
aggiudicazione, nonché quelle relative all’=tto
di trasferimento di proprieta, e quelle
necessarie per gli adempimenti successivi pressce
i Pubblici Offici, sono a totale caricon
dell’acquirente.

9. L’acquirente dovra porre in essere, a propria
cura e spese, tutte le formalitd necessarie
all’ottenimento del trasferimento della
titola'rité della Farmacia da parte delle
competenti Autoritd Pubbliche ed al subentro, ai
sensi della vigente normativa sul commexcio,
nell’autorizzazione amministrativa per la
vendita di rprodotti cosiddetti parafarmaceutici
complementari alla tabella speciale per titolari
di farmacia, rilasciata dal Comune di Abetone.

10. Il trasferimento della Farmacia, e quindi il
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ralativo atto notarile di trasferimento, sara in
ogni caso subordinato alla ccndizione sospensiva
del riconoscimento da parte deqli Enti Pubblici
prepcsti dell’esistenza in capn all'acquirente
di tutti i regquisiti necessari all’esercizio
della Farmacia a del conseguente rilascio di
ogni autorizzazione al suc esercizic.

In case di mancato riconoscimentc di  detti
requisiti e/o di mancato rilascio di dette
autorizzazioni, e Jquindi in caso di mancatc
avveramento di detta condizione sospensiva,
nessuna richiesta di dannc potrd essere avanzata
nei confronti del fallimento ¢ dei sottoscritti
Curatore e Notaio.

L'acquirente dovra provvedere a sottoscrivere
successivo atto notarile di avveramento o di
mancato avveramento della suddetta condizione
sospensiva al fine dei necessari annotamenti
presso gli Uffici Fubblici competenti, il tutteo
a sua cura e spese.

11. La presentazione dell’offerta comporta
1’automatica accettazione delle condizioni
contenute nel presente bando di vendita, con
espressa rinuncia; da -parte dell’aggiudicatario,
di proporre alcuna eccezione prima di aver
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adempiute all’obbligazione di pagare il prence
di aggiudicazione e di versare le Spese
suddette, Con  espresso esonero da qualsiasi
responsabilitad per i sottoscritti Curatore e
Notaio.-

12. Quanto alla pubblicita in funzione della
vendita il Notaio provvedera:

a) all’inserimento dell’avviso di vendita sul
sito internet www. astegiudiziarie.it

b) alla trasmissione telematica, mediante PEC al
seguente indiriz=zo
ordinefarmacistipt@pec.fofi.it, del presente
bando di vendita alla Federazione Ordine
Farmacisti Italiani, per i1l tramite del locale
Ordine dei Farmacisti, con richiesta di
circolarizzazione ai singoli Ordini Provinciali.
Per maggicri informazioni relative alle modalitd
di partecipazione alla gaza rivolgersa al
tCuratore della Procedura Fallimentare dott.
Federico Giotti, con studio in Massa e Cozzile
(PT) alla via Largo La Pira n. 10, tel.
0572/77291, fax 0572/912140, email
federicofigiottielumi.it, oppure presso 11 Notaio
coadiutore, Prof. Raffaele Lenzi, con studic in

Montecatini Terme (PT) al Corso Roma n® 20 int.
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1 tel 0572/921721, fax 0572/770184, email

i
raffaele.lenzi@notariato. it.

Pottor FEDERICO GIOTTI

Frofeasor PAFFAELE LENZI
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